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	ỦY BAN NHÂN DÂN 
XÃ THIỆU TOÁN

Số:         /QĐ-UBND

	 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

        Thiệu Toán, ngày       tháng      năm 2026



DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH
Về việc chấp thuận Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Khu thương mại dịch vụ tổng hợp Hằng Nhì tại thôn Thiệu Hòa, xã Thiệu Toán.


Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/06/2025;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18/6/2014; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng ngày 17/6/2020;

Căn cứ Thông tư số 15/2023/TT-BXD ngày 29 tháng 12 năm 2023 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng về việc ban hành QCVN 07:2023/BXD Quy chuẩn Kỹ thuật quốc gia về Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật.

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn ngày 26/11/2024;

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn;

Căn cứ Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ Xây dựng về việc Ban hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD;

Căn cứ Nghị định số 140/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp trong lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn;

Căn cứ Văn bản số 7080/BXD-QHKT ngày 21/7/2025 của Bộ Xây dựng về việc đính chính kỹ thuật Nghị định số 145/2025/NĐ-CP và Nghị định số 178/2025/NĐ-CP;

Căn cứ Quyết định số 3438/QĐ-UBND ngày 16/08/2022của UBND huyện Thiệu Hóa (cũ) về việc phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng xã Thiệu Hòa, huyện Thiệu Hóa đến năm 2030;

Căn cứ Quyết định số 2576/QĐ-UBND ngày 19/7/2023 của UBND tỉnh Thanh  Hóa về việc phê duyệt Điều chỉnh Quy hoạch sử dụng đất thời kỳ 2021-2030 huyện Thiệu Hoá;

Căn cứ Quyết định số 1880/QĐ-UBND ngày 27/6/2026 của UBND tỉnh Thanh Hóa về việc điều chỉnh, bổ sung chỉ tiêu sử dụng đất đến từng đơn vị hành chính cấp xã tỉnh thanh hóa, thời kỳ 2021 - 2030;

Căn cứ Quyết định số 2145/QĐ-UBND ngày 15/7/2026 của Chủ tịch UBND tỉnh về việc chấp thuận cho Công ty TNHH Hằng Nhì nhận chuyển nhượng, thuê quyền sử dụng đất, nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư tại xã Thiệu Toán, tỉnh Thanh Hóa;

Căn cứ Quyết định số 2481/QĐ-UBND ngày 12/8/2026 của UBND tỉnh Thanh Hóa về việc Chấp thuận chủ trương đầu tư dự án khu thương mại dịch vụ tổng hợp Hằng Nhì tại thôn Thiệu Hòa, xã Thiệu Toán;

Căn cứ Văn bản số 9490/SXD-KTVL ngày 13/8/2026 của Sở xây dựng tỉnh Thanh Hóa về việc hướng dẫn thủ tục đầu tư xâydựng dự án Khu thương mại dịch vụ tổng hợp Hằng Nhì tại thôn Thiệu Hòa, xã Thiệu Toán;

Căn cứ Văn bản số 24/CV-HN ngày 24/8/2026 của Công ty TNHH Hằng Nhì về việc đề nghị chấp thuận Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Khu thương mại dịch vụ tổng hợp Hằng Nhì tại thôn Thiệu Hòa, xã Thiệu Toán;
Căn cứ hồ sơ năng lực của đơn vị lập Quy hoạch tổng mặt bằng  tỷ lệ 1/500, Công ty TNHH xây dựng và thương mại Lecons;
Căn cứ Công văn số ........./CV-HN ngày ......./9/2026 của Công ty TNHH Hằng Nhì về việc tiếp thu, giải trình ý kiến của cơ quan, tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư về hồ sơ Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Khu thương mại dịch vụ tổng hợp Hằng Nhì tại thôn Thiệu Hòa, xã Thiệu Toán.
Theo đề nghị của Phòng Kinh tế xã Thiệu Toán tại tờ trình số ....../TTr-KT

ngày ....../....../2026 về việc chấp thuận đồ án Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Khu thương mại dịch vụ tổng hợp Hằng Nhì tại thôn Thiệu Hòa, xã Thiệu Toán kèm theo hồ sơ Quy hoạch tổng mặt bằng đã được đơn vị tư vấn, chủ đầu tư và UBND xã ký xác nhận.
QUYẾT ĐỊNH

Điều 1. Chấp thuận Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Khu thương mại dịch vụ tổng hợp Hằng Nhì tại thôn Thiệu Hòa, xã Thiệu Toán, với các nội dung như sau:
1. Tên đồ án: Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Khu thương mại dịch vụ tổng hợp Hằng Nhì tại thôn Thiệu Hòa, xã Thiệu Toán.

2. Địa điểm: thôn Thiệu Hòa, xã Thiệu Toán.

3. Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: Công ty TNHH Hằng Nhì.

4. Đơn vị tư vấn lập Quy hoạch: Công ty TNHH xây dựng và thương mại Lecons.

5. Quy mô, phạm vi, ranh giới lập quy hoạch

5.1. Quy mô, diện tích lập quy hoạch: 
Quy mô diện tích khu đất lập quy hoạch: Vị trí khu đất thực hiện dự án nằm trên một phần thửa đất số 331, tờ bản đồ số 50 xã Thiệu Toán tỷ lệ 1/2000 đo vẽ năm 2011, tại thôn Thiệu Hòa, xã Thiệu Toán, tỉnh Thanh Hóa.
- Diện tích khu đất thực hiện dự án: 1.150,8 m².
5.2. Ranh giới:

- Phía Đông Bắc: Giáp đường giao thông hiện trạng.
- Phía Đông Nam: Giáp đường giao thông hiện trạng (tuyến đường xã từ chợ Thái Hanh đi thôn Nam Thiệu Hòa). 

-
 Phía Tây Bắc: Giáp đất nông nghiệp.

-
 Phía Tây Nam: Giáp đất dự án Cửa hàng xăng dầu kết hợp dịch vụ thương mại Hằng Nhì.
6. Quan điểm, mục tiêu quy hoạch

- Quan điểm quy hoạch: Khai thác quỹ đất hợp lý, kế thừa và phát triển khung hạ tầng phù hợp với định hướng quy hoạch chung.

- Mục tiêu quy hoạch tổng mặt bằng nhằm xây dựng công trình khu thương mại dịch vụ tổng hợp Hằng Nhì tại thôn Thiệu Hòa, xã Thiệu Toán để Bán mô tô, xe máy, bán lẻ bách hóa tổng hợp, bể bơi và trạm sạc xe điện.

- Làm cơ sở pháp lý cho việc quản lý sử dụng đất đại có hiệu quả theo định hướng và quy hoạch; quản lý xây dựng theo quy hoạch.

7. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu

Tính toán quy mô xây dựng các hạng mục công trình, nhu cầu sử dụng hệ thống hạ tầng kỹ thuật theo Quy chuẩn quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN:01/2021/BXD và các quy định pháp luật hiện hành.

8. Nội dung quy hoạch

8.1. Tổ chức không gian kiến trúc, cảnh quan

- Quy hoạch khu đất với chức năng là đất thương mại, dịch vụ với diện tích khu đất 1.150,8 m², bao gồm các hạng mục:

+ Khối công trình Nhà thương mại dịch vụ số 1 với quy mô 2 tầng nổi, với diện tích xây dựng 260 m², bố trí tại phía Đông Nam khu đất (cách chỉ giới xây dựng 0,78m);
+ Khối công trình Nhà thương mại dịch vụ số 2 với quy mô 3 tầng nổi, với diện tích xây dựng 132 m², bố trí tại phía Tây Nam khu đất (cách chỉ giới xây dựng 4,03m);

+ Khối công trình Nhà vệ sinh+ tắm + phòng kỹ thuật + y tế + nhà bơm PCCC, với quy mô 1 tầng nổi, với diện tích xây dựng 51,8 m², bố trí tại phía Đông Bắc khu đất (cách chỉ giới xây dựng 5,65m);
+ Khu Trạm sạc xe điện với diện tích 90 m²; bố trí lền kề phía Bắc của Khối công trình Nhà vệ sinh+ tắm + phòng kỹ thuật + y tế + nhà bơm PCCC;
+ Khu Bể bơi với diện tích xây dựng 259 m², bố trí tại phía Tây Bắc khu đất;
+ Sân đường hạ tầng kỹ thuật với diện tích xây dựng 240 m²;
+ Đất cây xanh với diện tích xây dựng 118,1 m²;
+ Hệ thống công trình tường rào bố trí đảm bảo chỉ giới xây dựng theo Tổng mặt bằng quy hoạch được duyệt.
- Lối ra/vào chính của dự án tiếp giáp tuyến đường xã từ chợ Thái Hanh đi thôn Nam Thiệu Hòa (tuyến đường xã tiếp giáp với ranh giới phía Đông Nam của dự án) có lộ giới 17.5m.
- Quy hoạch hệ thống cây xanh, giao thông nội bộ phù hợp với công năng của công trình.

- Khớp nối quy hoạch với các khu vực lân cận.
8.2. Quy hoạch sử dụng đất: 
Bảng thống kê sử dụng đất
	STT
	Hạng mục
	Đơn vị
	 Diện tích
	Tỷ lệ

	1
	Nhà thương mại dịch vụ số 1
	m2
	260,0
	22,6%

	2
	Nhà thương mại dịch vụ số 2
	m2
	132,0
	11,5%

	3
	Nhà vệ sinh+ tắm + phòng kỹ thuật + y tế + nhà bơm PCCC
	m2
	51,8
	4,5%

	4
	Trạm sạc xe điện
	m2
	90,0
	7,8%

	5
	Bể bơi
	m2
	259,0
	22,5%

	6
	Sân đường hạ tầng kỹ thuật
	m2
	240,0
	20,9%

	7
	Cây xanh
	m2
	118,1
	10,3%

	Tổng diện tích khu đất quy hoạch
	m2
	1150,8
	100%

	Mật độ xây dựng
	%
	38,6

	Hệ số sử dụng đất
	lần
	0,84


8.3. Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật

a) Giao thông

- Vị trí đấu nối giao thông: Đấu nối vào tuyến đường xã từ chợ Thái Hanh đi thôn Nam Thiệu Hòa (tuyến đường tiếp giáp với ranh giới phía Đông Nam của dự án), Theo quy hoạch chung xây dựng xã Thiệu Hòa, huyện Thiệu Hóa đến năm 2030 (nay là xã Thiệu Toán, tỉnh Thanh Hóa) tuyến đường có lộ giới 17.5m với bề rộng mặt đường 7.5m, vỉa hè 2 bên 5m.

- Độ dốc dọc đường hướng từ trong công trình ra đường hiện trạng và đảm bảo thuận lợi thoát nước;

- Xây dựng hệ thống tổ chức giao thông cho dự án theo quy chuẩn Quốc gia về báo hiệu đường bộ QCVN 41: 2024/BGTVT của Bộ Giao thông vận tải;

- Mạng lưới giao thông trong khu vực đã được đầu tư hoàn thiện. Qua đánh giá, đủ khả năng đáp ứng cho hoạt động của dự án.

b) Cao độ nền thiết kế

- Căn cứ vào cao độ hiện trạng của tuyến đường xã từ chợ Thái Hanh đi thôn Nam Thiệu Hòa (tuyến đường tiếp giáp với ranh giới phía Đông Nam của dự án) và địa hình xung quanh khu vực thiết kế để xác định cao độ thiết kế cho khu vực nghiên cứu thiết kế.

- Cao nền cao nhất +8.65m

- Cao độ nền thấp nhất +8.45m

c) Cấp điện

- Đấu nối từ nguồn điện lưới hạ thế hiện hữu dọc tuyến đường đê hữu sông Dừa (tuyến đường đê kết hợp đường giao thông đi Ủy ban xã Thiệu Toán).

d) Cấp nước và phòng cháy chữa cháy:
- Bố trí vị trí chờ đấu nối với mạng lưới cấp nước công cộng theo quy hoạch. Bố trí chờ sẵn đường ống nằm dọc theo các trục đường giao thông, cấp nước tới các bể bơi, bể cấp nước sinh hoạt trong dự án. Tại các điểm dự kiến cấp nước cho các công trình xây dựng các hố van chờ đấu nối để thuận tiện cho quá trình lắp đặt và vận hành sửa chữa.

- Tận dụng bể bơi làm nguồn nước chữa cháy. Bố trí một hố thu nước ngay sát thành hồ bơi, sử dụng ống dẫn nước tự chảy từ đáy hồ bơi sang hố thu PCCC.
e) Hạ tầng viễn thông thụ động

- Hệ thống thông tin liên lạc được đấu nối vào hệ thống thông tin liên lạc hiện trạng trên tuyến đường xã từ chợ Thái Hanh đi thôn Nam Thiệu Hòa (tuyến đường tiếp giáp với ranh giới phía Đông Nam của dự án).

g) Thoát nước
- Nước mưa được thu gom xả ra hệ thống mương thoát nước chung.
- Nước thải từ bể bơi được thu gom riêng biệt, sau đó được dẫn vào khu kỹ thuật để xử lý trước khi xả ra rãnh thoát nước mưa rồi xả ra hệ thống rãnh thoát nước chung.
- Nước thải sinh hoạt được thu gom riêng biệt, xử lý qua bể tự hoại đạt quy chuẩn môi trường. Nước sau khi qua bể tự hoại sẽ tự thấm đất.
h) Vệ sinh môi trường

Chất thải rắn được thu gom và tập kết tại các điểm tập trung, hàng ngày được công ty môi trường vận chuyển đến nhà máy xử lý rác thải.
9. Thành phần hồ sơ: Theo Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn và Thông tư 43/2025/TT-BXD của Bộ Xây dựng ngày 09/12/2025 sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư 16/2025/TT-BXD quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn.
Điều 2. Tổ chức thực hiện.
Công ty TNHH Hằng Nhì hoàn thiện và bàn giao hồ sơ, các tài liệu liên quan đến Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Khu thương mại dịch vụ tổng hợp Hằng Nhì tại thôn Thiệu Hòa, xã Thiệu Toán cho các đơn vị: Phòng Kinh tế và các đơn vị liên quan để thực hiện các nhiệm vụ theo quy định.
Phòng Kinh tế và các đơn vị liên quan theo chức năng, nhiệm vụ được giao hướng dẫn Chủ đầu tư triển khai các bước tiếp theo; đồng thời tổ chức quản lý, giám sát, kiểm tra việc thực hiện theo đồ án Quy hoạch tổng mặt bằng đã được chấp thuận và công khai quy hoạch theo đúng quy định của pháp luật.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực từ ngày ký.

Chánh văn phòng HĐND - UBND xã; Trưởng các phòng: Kinh tế, Văn hoá - Xã hội; Công ty TNHH Hằng Nhì; Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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